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   ПРОЕКТ

ЛИСИЧАНСЬКА МІСЬКА РАДА
ШОСТОГО СКЛИКАННЯ
РІШЕННЯ
«___» _________ 2014






№ _____

м. Лисичанськ

Про внесення змін до Методики розрахунку

та порядку використання плати за оренду майна, 
що знаходиться у власності територіальної 

громади м.Лисичанська (комунальній власності)

З метою приведення у відповідність з діючим законодавством нормативних документів по оренді майна, яке знаходиться у власності територіальної громади м.Лисичанська (комунальній власності), відповідно ст.143 Конституції України, Цивільного кодексу України, Господарського кодексу України, Закону України «Про оренду державного та комунального майна», Постанови Кабінету Міністрів України №786 від 04.10.1995 року «Про Методику розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу», керуючись ст.26, 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», міська рада 

ВИРІШИЛА:


1.Внести зміни в Методику розрахунку та порядку використання плати за оренду майна, що знаходиться у власності територіальної громади м.Лисичанська (комунальній власності), затверджену рішенням 88 сесії Лисичанської міської ради 6 скликання від 14.04.2010 року №1401, затвердивши її у новій редакції (додаток 1).

2.Визнати таким, що втратило чинність рішення 88 сесії Лисичанської міської ради 6 скликання від 14.04.2010 року №1401.

3.Внести зміни в Положення про УПРАВЛІННЯ ВЛАСНОСТІ ЛИСИЧАНСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ, затвердивши його у новій редакції (додаток 2).


4.Дане рішення підлягає оприлюдненню, набирає чинності з 01.01.2015 року.

5.Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійну комісію з управління комунальною власністю, з питань житлово- комунального господарства.
Секретар міської ради






М.Л.Власов
Додаток

до рішення міської ради

від________________ № _____

Методика розрахунку плати за оренду майна, що знаходиться у власності територіальної громади м.Лисичанська та пропорції її розподілу.
1.Загальні положення
Методику розроблено відповідно до Цивільного кодексу України, Господарського кодексу України, Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про оренду державного та комунального майна», інших нормативно-правових актів чинного законодавства України з метою врегулювання організаційних і майнових відносин, пов'язаних з орендою майна, що є комунальною власністю територіальної громади м. Лисичанська.
Основні методологічні основи, поняття, терміни, строки розгляду документів застосовуються відповідно до чинного законодавства України з питань оренди державного майна.
Відносини, пов’язані з орендою майна територіальної громади міста Лисичанська, здійснюються на засадах:

· законності;

· регулювання і контролю з боку міської ради та її виконавчих органів;

· забезпечення рівності прав претендентів на оренду майна, що перебуває в комунальній власності територіальної громади міста;

· забезпечення відкритості, простоти та прозорості процедури надання майна територіальної громади міста в оренду;

· врахування при передачі майна в оренду завдань комплексного економічного і соціального розвитку міста.

2.Об'єкти оренди, орендодавці та орендарі.
2.1. Поняття що є об'єктом оренди та орендарем визначаються в Законі України «Про оренду державного та комунального майна». 
2.2. Орендодавцями майна територіальної громади м.Лисичанська є:

2.2.1. Управління власності міської ради щодо:

- цілісних майнових комплексів комунальних підприємств та їх структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць);

- нерухомого майна (будівлі, споруди, нежитлові приміщення) та іншого окремого індивідуально визначеного майна, яке знаходиться на балансі управління власності; 
-нерухомого майна, що знаходиться на балансі комунальних підприємств, організацій, установ та загальна площа якого перевищує 200 квадратних метрів на одне підприємство, організацію, установу;
- майна, що не увійшло до статутного капіталу господарських товариств, створених у процесі приватизації (корпоратизації).

2.2.2. Комунальні підприємства, установи, організації (надалі – балансоутримувачі) – щодо нерухомого майна, загальна площа якого не перевищує 200 кв.м. на одне підприємство, установу, організацію та іншого окремого індивідуально визначеного майна. 

2.2.3.Виконавчі органи Лисичанської міської ради – щодо нерухомого майна, що знаходиться на їх балансовому обліку.
2.3. Балансоутримувачі щороку до 01 грудня надають до  управління власності переліки нерухомого майна, що може бути передано в оренду. 
Управління власності міської ради формує щороку на підставі інформації комунальних підприємств, установ, організацій переліки цілісних майнових комплексів підприємств та їх структурних підрозділів і нерухомого майна, що може бути передано в оренду.

Переліки цілісних майнових комплексів підприємств та їх структурних підрозділів і нерухомого майна, що може бути передано в оренду, оприлюднюються в засобах масової інформації або на офіційному сайті Лисичанської міської ради.
2.4.Порядок передачі в оренду комунального майна здійснюється згідно до Закону України «Про оренду державного та комунального майна».

2.5.Укладенню договору оренду комунального майна передує оцінка об’єкту оренди, яка здійснюється згідно Методики, затвердженої Кабінетом Міністрів України та Закону України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні».
В разі укладання договору оренди з бюджетними установами та договору позички, проводиться стандартизована оцінка майна (додаток 5).
3.Порядок розрахунку орендної плати та пропорції її розподілу.
3.1.Плата  за оренду майна територіальної громади м.Лисичанська розраховується відповідно до Методики, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України. 
3.2.У разі використання орендарем нерухомого майна за різним цільовим призначенням, вказаним в додатках 1,2 до даної Методики, для розрахунку розміру річної орендної плати орендна ставка застосовується пропорційно площі, яка використовується для окремого цільового призначення. Розмір площі, яка використовується під певний вид діяльності, визначається комісією, створеною наказом орендодавця.
3.3.Розмір орендної плати встановлюється договором оренди між орендодавцем та орендарем, але не може бути менше 50 грн. з метою найбільш ефективного використання комунального майна. 
Договір оренди нерухомого майна повинен дорівнювати примірному договору оренди нерухомого майна територіальної громади м.Лисичанська (додаток 3).

3.4.За погодженням з міським головою, з орендарями, які мають суспільне або соціальне значення, укладаються договори безоплатного користування (договір позички –додаток 4), в яких передбачаються умови оплати витрат на утримання майна та оплата послуг, які зобов'язується надавати позичкодавець.
3.5.У разі коли орендодавцем майна є управління власності міської ради орендна плата спрямовується:

-за цілісні майнові комплекси комунальних підприємств, організацій, їх структурних підрозділів (філій, цехов, дільниць) - до місцевого бюджету в повному обсязі;
-за нерухоме майно, яке знаходиться на балансі комунальних підприємств, установ, организацій – на відповідний рахунок  цих комунальних підприємств, установ, организацій та розподіляється таким чином: 40 відсотків орендної плати залишається у розпорядженні цього комунального підприємства, установи, організації, 50 відсотків перераховується до місцевого бюджету, 10% перераховується управлінню власності міської ради для виконання функцій орендодавця.

При цьому особою, відповідальною за перерахування орендної плати, що спрямовується до місцевого бюджету, є керівник (або особа, що його заміщує) комунального підприємства, установи, організації, на балансі якого знаходиться таке комунальне нерухоме майно.

3.6.У разі коли орендодавцем є комунальне підприємство, установа, організація орендна плата спрямовується на відповідний рахунок  цього комунального підприємства, установи, организації та розподіляється  таким чином: 70 відсотків орендної плати залишається у розпорядженні цього комунального підприємства, установи, організації, 30 відсотків перераховується до місцевого бюджету. 
При цьому особою, відповідальною за перерахування орендної плати, що спрямовується до місцевого бюджету, є керівник (або особа, що його заміщує) комунального підприємства, установи, організації, на балансі якого знаходиться таке комунальне нерухоме майно.

Орендна плата за користування окремим індивідуально визначеним майном (крім нерухомого), яке знаходиться на балансі комунальних підприємств, установ, організацій залишається в розпорядженні цих підприємств, установ, організацій.

Комунальні підприємства-орендодавці мають право використовувати орендну плату, одержану від переданого ними в оренду окремого індивідуально визначеного майна, на поповнення власних обігових коштів.
3.7.У разі оренди майна бюджетних установ орендна плата спрямовується відповідно до вимог, встановлених Бюджетним кодексом України.
3.8.Комунальні підприємства, установи, організації щомісячно до 20 числа поточного місяця надають  до управління власності в паперовому та електронному вигляді звіт за попередній місяць про надходження коштів за оренду комунального майна за формою згідно додатку 6. До звіту додаються копії первинних банківських документів, завірені в установленому порядку, які підтверджують отримання та перерахування коштів.

3.9.Розмір плати за суборенду нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна розраховується в порядку, встановленому Методикою, затвердженою  Кабінетом Міністрів України. 

Додаток 1
до Методики розрахунку плати за оренду майна, що знаходиться у власності територіальної громади м.Лисичанська (комунальній власності) та пропорції її розподілу
ОРЕНДНІ СТАВКИ 
за використання цілісних майнових комплексів комунальних підприємств
	Найменування
	Орендна ставка, відсотків

	Цілісні майнові комплекси комунальних підприємств:
	

	з  організації концертно-видовищної діяльност, ресторанів, торгівлі
	20

	 побутового обслуговування
	16

	освіти, науки та охорони здоров'я 
	12

	Інші об'єкти
	10


                   Додаток 2 
до Методики розрахунку плати за оренду майна, що знаходиться у власності територіальної громади м.Лисичанська (комунальній власності) та пропорції її розподілу
ОРЕНДНІ СТАВКИ 
за використання нерухомого комунального майна
	Використання орендарем нерухомого майна за цільовим призначенням
	Орендна ставка, відсотків

	1. Розміщення казино, інших гральних закладів, гральних автоматів
	100

	2. Розміщення операторів телекомунікацій, які надають послуги з рухомого (мобільного) зв'язку, операторів та провайдерів телекомунікацій, які надають послуги з доступу до Інтернет
	70

	3. Розміщення пунктів продажу лотерейних білетів, пунктів обміну валюти
	45

	4. Розміщення:
	40

	фінансових установ, ломбардів, бірж, брокерських, дилерських, маклерських, рієлторських контор (агентств нерухомості), банкоматів
	

	ресторанів з нічним режимом роботи
	

	торговельних об'єктів з продажу ювелірних виробів, виробів з дорогоцінних металів та дорогоцінного каміння, антикваріату, зброї
	

	5. Розміщення:
	30

	виробників реклами
	

	суб'єктів господарювання, що провадять діяльність у сфері права, бухгалтерського обліку та оподаткування
	

	салонів краси, саун, турецьких лазень, соляріїв, кабінетів масажу, тренажерних залів
	

	торговельних об'єктів з продажу автомобілів
	

	редакцій засобів масової інформації рекламного та еротичного характеру, та тих, де понад 50% загального обсягу випуску становлять матеріали іноземних засобів масової інформації
	

	6. Організація концертів та іншої видовищно-розважальної діяльності
	25

	7. Розміщення аптек, аптечних пунктів, що реалізують готові ліки
	25

	8. Розміщення суб'єктів господарювання, що провадять туроператорську та турагентську діяльність, готелів
	22

	9. Розміщення суб'єктів господарювання, що провадять діяльність з ремонту об'єктів нерухомості
	21

	10. Розміщення:
	20

	клірингових установ
	

	майстерень, що здійснюють технічне обслуговування та ремонт автомобілів
	

	майстерень з ремонту ювелірних виробів
	

	ресторанів
	

	приватних закладів охорони здоров'я
	

	суб'єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і провадять господарську діяльність з медичної практики
	

	розміщення торговельних об'єктів з продажу окулярів, лінз, скелець
	

	розміщення торговельних об'єктів з продажу алкогольних та тютюнових виробів
	

	11. Розміщення:
	18

	крамниць-складів, магазинів-складів
	

	торговельних об'єктів з продажу:
	

	 непродовольчих товарів
	

	 промислових товарів, що були у використанні
	

	 автотоварів
	

	відео- та аудіопродукції
	

	антенн
	

	12. Розміщення фізкультурно-спортивних закладів, діяльність яких спрямована на організацію та проведення занять різними видами спорту
	17

	13. Розміщення:
	15

	суб'єктів господарювання, що надають послуги, пов'язані з переказом грошей
	

	кафе, барів, закусочних, буфетів, кафетеріїв, що здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	

	ветеринарних лікарень (клінік), лабораторій ветеринарної медицини
	

	складів
	

	офісних приміщень
	

	комп'ютерних клубів та Інтернет кафе
	

	ветеринарних аптек
	

	торговельних об'єктів з продажу продовольчих товарів, крім товарів підакцизної групи
	

	14. Розміщення суб'єктів господарювання, що надають послуги з утримання домашніх тварин
	13

	15. Розміщення:
	12

	суб'єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень (кур'єрська служба)
	

	стоянок для автомобілів
	

	камер схову
	

	16. Розміщення:
	10

	приватних навчальних закладів
	

	шкіл, курсів з навчання водіїв автомобілів
	

	торговельних об'єктів з продажу книг, газет і журналів
	

	редакцій засобів масової інформації, крім зазначених у пункті10 Методики №786 та пункті 5 цього додатка
	

	об'єктів поштового зв'язку на площі, що використовується для надання послуг поштового зв'язку
	

	17. Проведення виставок непродовольчих товарів без здійснення торгівлі
	10

	18. Розміщення: 
	10

	торговельних автоматів, що відпускають продовольчі товари
	

	кафе, барів, закусочних, кафетеріїв, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	

	19. Розміщення:
	7

	торговельних об'єктів з продажу ортопедичних виробів
	

	ксерокопіювальної техніки для надання населенню послуг із ксерокопіювання документів
	

	20. Розміщення:
	6

	їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	

	фірмових магазинів вітчизняних промислових підприємств-товаровиробників, крім тих, що виробляють товари підакцизної групи
	

	суб'єктів господарювання, що надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень
	

	21. Розміщення:
	5

	оздоровчих закладів для дітей та молоді
	

	торговельних об'єктів з продажу книг, газет і журналів, виданих українською мовою
	

	відділень банків на площі, що використовується для здійснення платежів за житлово-комунальні послуги, відділень «Ощадбанку»
	

	суб'єктів господарювання, що здійснюють побутове обслуговування населення
	

	аптек на площі, що використовується для виготовлення ліків за рецептами
	

	суб'єктів господарювання, що надають ритуальні послуги
	

	22. Розміщення:
	4

	їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи, у навчальних закладах 
	

	громадських вбиралень
	

	видавництв друкованих засобів масової інформації та видавничої продукції, що видаються українською мовою
	

	23. Розміщення:
	2

	аптек, які обслуговують пільгові категорії населення
	

	бібліотек, архівів, музеїв
	

	дитячих молочних кухонь
	

	торговельних об'єктів з продажу продовольчих товарів для пільгових категорій громадян
	3

	органів управління, підрозділів та служб комунальних підприємств 
	3

	здійснення підприємницької діяльності (за винятком використання приміщень під нічні клуби та заклади шоу-бізнесу) суб'єктів підприємницької діяльності – інвалідами 1 та 2 групи інвалідності
	3

	25. Розміщення:
	1

	закладів соціального захисту для бездомних громадян, безпритульних дітей та установ, призначених для тимчасового або постійного перебування громадян похилого віку та інвалідів
	

	державних та комунальних позашкільних навчальних закладів (крім оздоровчих закладів для дітей та молоді) та дошкільних навчальних закладів
	

	27. Розміщення творчих спілок, громадських, релігійних та благодійних організацій на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності і становить:
	

	не більш як 50 кв. метрів
	3

	понад 50 кв. метрів
	7

	28. Розміщення громадських організацій інвалідів на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності і становить:
	

	не більш як 100 кв. метрів
	1

	понад 100 кв. метрів
	7

	29. Інше використання нерухомого майна
	15




Додаток 3
до Методики розрахунку плати за оренду майна, що знаходиться у власності територіальної громади м.Лисичанська (комунальній власності) та пропорції її розподілу
Погоджено:

                                                                                                    Начальник управління власності

                                                                                                     Лисичанської   міської    ради

                                                                                                   _________________
                                                         Договір оренди  
                            нерухомого майна, що перебуває у комунальній власності

м. Лисичанськ                                                                                          «___» _________20     р.

Ми, що нижче підписалися, ________________________, ідентифікаційний код _______________, місцезнаходження якого: м. Лисичанськ, _________________________  в подальшому іменований «Орендодавець», в особі ________________________, який діє на підставі ___________________________, зареєстрованого виконавчим         комитетом Лисичанської міської ради від ________.20___р, з одного боку, і ___________________, ідентификационный код ___________________, місцезнаходження якого: __________________________іменований надалі «Балансоутримувач», в особі _____________________, який діє на підставі _____________________, зареєстрованого виконавчим комітетом _______________________ міської ради від ______________р. за  № ________________________ з іншого боку, та _______________________________________________________ідентификационный код ___________________, місцезнаходження якого: __________________________іменований надалі «Орендар», в особі _____________________, який діє на підставі _____________________, зареєстрованого виконавчим комітетом _______________________ міської ради від ______________р. за  № ________________________ уклали цей договір про  наведене нижче.
                                          1. Предмет договору.
1.1.«Орендодавець» на підставі наказу управління власності Лисичанської міської ради      № ___ від " ___ " _____ 20___ р. передає, а «Орендар» приймає у строкове платне користування нежитлове приміщення (частину приміщення, будівлю, споруду) (далі - майно) площею ____кв.м, розташоване за адресою:__________________________, яке знаходиться __________________ поверсі __________________ будівлі, що знаходиться на балансі ____________________________ (далі - балансоутримувач), вартість якого визначена згідно  зі звітом про оцінку майна на ____________р. і становить відповідно до незалежної оцінки ______________________ (прописом __________________) гривні.
1.2.Майно передається в оренду (з метою ) ___________________________.
1.3.Стан майна на момент укладення договору не вимагає (вимагає) поточного або капітального  ремонту,  визначається в акті прийому-передачі.

2. Умови передачі та повернення орендованого майна.
2.1.Вступ «Орендаря» в користування майном настає одночасно з підписанням сторонами цього договору і акту прийому-передачі зазначеного майна.

2.2.Передача майна в оренду не тягне за собою передачу «Орендарю» права власності на це майно. Власником орендованого майна залишається Лисичанська міська рада, а «Орендар» користується ним протягом строку оренди.

2.3.Передача майна в оренду здійснюється за вартістю, визначеною на підставі звіту про незалежну оцінку цього майна.
2.4.Майно повертається «Орендарем» на підставі акту прийому-передачі. Майно вважається повернутим з моменту підписання сторонами акту прийому-передачі. 
3.Орендна плата.
3.1.Орендна плата визначається на підставі Методики розрахунку плати за оренду майна, затвердженої рішенням __ сесії Лисичанської міської ради ___ скликання від__________р. № ____ і становить ________ гривень без урахування ПДВ за перший (базовий) місяць оренди. 

Розрахунок орендної плати є невід'ємною частиною цього договору (додаток №1).

Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному законодавством України, і становить за перший (базовий) місяць ______ гривень,.
3.2.Орендна плата перераховується «Орендарем» «Балансоутримувачу» самостійно і щомісячно незалежно від результатів його господарської діяльності не пізніше 10 числа  місяця, наступного за звітним  на р/р ______________ , МФО ________, код ОКПО _________, одержувач ______________, призначення платежу: «орендна плата» з вказівкою, за який місяць і рік. «Балансоутримувач» щомісяца не пізніше 15 числа місяца, наступного за звітним, перераховує __% одержаної орендної плати до місцевого бюджету, __% - управлінню власності міської ради.
3.3.Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування орендної плати за попередній  місяць на індекс інфляції за наступний місяць.

3.4.В разі використання майна неповний календарний місяць добова орендна плата за дні використання майна визначається відповідно з Методикою на підставі орендної плати за відповідні місяці пропорційно дням використання.

3.5.Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із сторін у разі зміни Методики її розрахунку, істотних змін стану об'єкта оренди з незалежних від сторін причин і в інших випадках, передбачених діючим законодавством.

3.6.Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі підлягає індексації та перераховується «Балансоутримувачу» відповідно до діючого законодавства України з урахуванням пені в розмірі облікової ставки НБУ на дату нарахування пені від суми заборгованості за кожен день прострочення, включаючи день оплати. 
3.7.У разі, якщо на дату сплати орендної плати заборгованість за неї становить загалом не менше ніж три місяці, «Орендар» також сплачує штраф у розмірі 10% від суми заборгованості.
3.8. Пеня, штраф та неустойка нараховані відповідно до умов цього Договору перераховуються  «Балансоутримувачем» до місцевого бюджету.
3.9.Зайва сума орендної плати, перерахована «Балансоутримувачу», підлягає заліку в рахунок подальших платежів.

3.10.Обов'язки  «Орендаря» по сплаті орендної плати забезпечуються у вигляді завдатку в розмірі не менше суми орендної плати за два перших  місяця оренди, який вноситься в рахунок оплати за  останній місяць оренди.

3.11.В разі припинення (розірвання) Договору оренди «Орендар» сплачує орендну плату до дня передачі майна за актом прийому-передачі включно. Закінчення строку Договору оренди не звільняє «Орендаря» від зобов'язання сплатити заборгованість з орендної плати, якщо така є, в повному обсязі враховуючи штрафні санкції.
                                     4. Права та обов'язки «Орендаря».
«Орендар» зобов'язується:

4.1.Прийняти орендоване майно від «Балансоутримувача» за актом прийому-передачі. У разі невиконання цього пункту договір вважається неукладеним.
4.2.Використовувати орендоване майно відповідно з його призначенням та умовами цього договору.

4.3.Своєчасно і в повному обсязі сплачувати «Балансоутримувачу» на його розрахунковий рахунок орендну плату, а в разі прострочення платежу  нараховану пеню та штрафні санкції. Щомісяця, до 25 числа, представляти «______________» інформацію про перерахування орендної плати або копію платіжного доручення з відміткою банку, що обслуговує «Орендаря». На вимогу «________________» здійснювати звірки взаєморозрахунків орендних платежів і оформляти відповідні акти звірки.

4.4.Забезпечувати збереження орендованого майна, тримати майно в порядку, передбаченому санітарними правилами і нормами та правилами пожежної безпеки, підтримувати орендоване майно в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, здійснювати заходи протипожежної безпеки.

4.5.Своєчасно за власний рахунок здійснювати капітальний, поточний і інші види ремонтів орендованого майна. Дана умова договору не розглядається як дозвіл на здійснення поліпшень орендованого майна і не тягне за собою зобов'язання «Орендодавця» щодо компенсації вартості поліпшень.

4.6.Нести відповідальність за дотриманням правил експлуатації інженерних мереж, пожежної безпеки, належний санітарний стан майна і прилеглої території відповідно до законодавства. Дотримуватися правила громадського порядку.

Своєчасно виконувати заходи щодо благоустрою прилеглої теритoрii у відповідності з нормами чинного законодавства.

4.7.Забезпечувати безперешкодний доступ представників «Орендодавця», «Балансоутримувача», ремонтних служб, власника до орендованого об'єкта для перевірки його використання в будь-який час.

4.8.Не передавати зобов'язань за договором іншим фізичним і юридичним особам.

4.9.Компенсувати витрати, пов'язані з утриманням орендованого майна, для чого протягом 15 днів з моменту підписання даного договору укласти з «Балансоутримувачем» договір про відшкодування витрат на утримання орендованого майна.
4.10.Протягом місяця після укладання договору застрахувати орендоване майно на суму не менше ніж його вартість за звітом про оцінку згідно діючого законодавства, у порядку, визначеному законодавством, і надати «Орендодавцю» копії страхового договору та платіжного доручення. Постійно поновлювати договір страхування таким чином, щоб увесь строк оренди майно було застрахованим.
4.11.В разі зміни рахунка, найменування підприємства, телефону, юридичної адреси повідомляти «Орендодавця» у тижневий термін.

4.12.При припиненні цього договору (закінчення строку договору, його розірвання) повернути орендоване майно «Балансоутримувачу» за актом в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, і відшкодувати збитки у разі погіршення стану або загибелі (повної або часткової) орендованого майна з вини «Орендаря».
«Орендар» має право:
4.13.Використовувати орендоване майно за цільовим призначенням і на умовах даного договору.
4.14.З письмового дозволу «Орендодавця» здійснювати поліпшення орендованого майна. Проводити переобладнання та капітальний ремонт згідно з чинним законодавством.
4.15.Передавати орендоване майно в  суборенду з дозволу управління власності Лисичанської міської ради.

4.16.Самостійно розподіляти доходи, отримані в результаті використання орендованого майна.

5. Використання амортизаційних відрахувань.
5.1.Амортизаційні відрахування на орендоване майно нараховуються  «Балансоутримувачем» і використовуються на повне відновлення орендованих основних фондів.
6. Права та обов'язки «Орендодавця».
«Орендодавець» зобов'язується:

6.1.Не вчиняти дій, які б перешкоджали «Орендарю» користуватися  орендованим майном відповідно до умов даного договору.

6.2.У випадках реорганізації «Орендаря» до припинення законності даного договору переукласти договір на таких же умовах з одним з правонаступників, якщо останній згоден стати «Орендарем».

6.3.У разі надання згоди на здійснення «Орендарем» невід'ємних поліпшень орендованного майна «Орендодавець» зобов'язаний контролювати здійснення таких поліпшень.

«Орендодавець» має право:

6.4.Контролювати стан і цільове використання майна, переданого в оренду, давати письмові приписи про усунення «Орендарем» допущених порушень умов договору оренди, терміни їх усунення.

6.5.Виступати з ініціативою щодо внесення змін у даний договір або його дострокового розірвання у разі погіршення стану орендованого майна внаслідок його неналежного використання або невиконання умов цього договору.
7. Відповідальність сторін.
7.1.За невиконання або неналежне виконання зобов'язань цього договору сторони несуть відповідальність, передбачену чинним  законодавством України і договором.

7.2. «Орендодавець» не відповідає за зобов'язання «Орендаря», «Орендар» не відповідає за зобов'язання «Орендодавця». «Орендар» відповідає за свої зобов'язання і за зобов'язання, правонаступником яких він є, виключно власним майном. Погашення цих зобов'язань не може бути звернено на орендованне майно.

7.3.Суперечки, що виникають у ході виконання цього договору, вирішуються за погодженням сторін. Якщо угода не буде досягнута, спір вирішується в судовому порядку.

Усі витрати щодо укладення цього договору несе «Орендар».
                                    8. Термін дії, умови зміни і розірвання договору.
8.1. Цей договір діє з ___________ 20___ р. по __________ 20____ р.

8.2. Умови цього договору зберігають силу протягом усього строку дії  договору та у випадках, коли після його укладення законодавством встановлено правила, які погіршують становище «Орендаря», а в частині зобов'язань «Орендаря» щодо орендної плати - до виконання зобов'язань.

8.3.Зміни або розірвання договору можуть мати місце за згодою сторін. Зміни і доповнення, які пропонується внести, розглядаються сторонами протягом місяця з дати їх надання для розгляду іншою стороною.

8.4.В разі відсутності заяви однієї із сторін про припинення даного договору або зміни його умов після закінчення терміну дії протягом одного місяця Договір вважається продовженим на той самий термін і на тих же умовах. Зазначені дії оформляються додатковим договором, який є невід'ємною частиною договору за умови обов'язкової наявності дозволу органу, уповноваженного управляти майном.

8.5.Реорганізація «Орендодавця» або перехід права власності на арендованне майно третім особам не є підставою для зміни або припинення даного договору, він зберігає чинність для нового власника орендованого майна (його правонаступника), за винятком випадків приватизації орендованного майна.

8.6.Чинність цього договору припиняється внаслідок:

- закінчення строку, на який його було укладено;

- приватизації орендованого майна;

- гибелі об'єкта оренди;

- достроково за взаємною згодою сторін або за рішенням суду;

- достроково за взаємною згодою сторін або за рішенням суду в разі заборгованості «Орендаря» з орендної плати понад 3-х місяців поспіль. За даним випадком договір припиняється після письмового повідомлення «Орендаря» «Орендодавцем» у строк, встановлений у письмовому повідомленні для здачі приміщення за актом прийому-передачі;

- банкрутства «Орендаря»;

- ліквідації «Орендаря» - юридичної особи;
-у разі смерті «Орендаря» (якщо «Орендарем» є фізична особа);
- в інших випадках, передбачених законодавством.

8.7.У разі припинення або розірвання договору поліпшення орендованого майна, здійснені «Орендарем» за рахунок власних коштів, які можна відокремити від орендованого майна без заподіяння йому шкоди, є власність «Орендаря», а невід'ємні  поліпшення - власністю «Орендодавця».

8.8.Вартість невід'ємних  поліпшень, здійснених «Орендарем» з дозволу «Орендодавця» за рахунок власних коштів підлягає компенсації у разі приватизації об'єкта оренди в порядку, передбаченому чинним законодавством України.

8.9.В разі припинення або розірвання даного договору на майно на протязі 3-х робочих днів повертається «Балансоутримувачу». У випадку, якщо «Орендар» затримав повернення майна, він несе ризик його випадкового знищення або пошкодження.

8.10.Про припинення користування приміщенням одна із сторін не менш ніж за місяць письмово повідомляє іншу сторону. При залишенні «Орендарем» об'єкта оренди без письмового повідомлення, а також без складання акту прийому-передачі приміщення «Балансоутримувачу», «Орендар» несе повну матеріальну відповідальність за заподіяний збиток об'єкта оренди.
8.11.Майно вважається поверненим «Балансоутримувачу» з моменту подписання сторонами акту прийому-передачі.
8.12.Якщо «Орендар» не виконує зобов'язання  із повернення майна, «Орендодавець» має право вимагати оплату неустойки у розмірі 10% за користування майном за час прострочення. Сума неустойки перераховується «Балансоутримувачем» до місцевого бюджету.
8.13.Взаємовідношення сторін, не врегульовані цим договором, регулюються чинним законодавством України.

8.14.Договор складений у 3-х примірниках, що мають однакову юридичну силу:

1 прим. - «Управлінню власності Лисичанської міської ради»,

2 прим. - «Орендарю»,

3 прим. - «Балансоутримувачу».

8.15. До цього договору додаються:

- розрахунок орендної плати;

- звіт про оцінку вартості майна;

- акт прийому-передачі орендованого майна від ___________20___р.

8.16. Юридичні адреси та підписи сторін.

«Орендодавець»:                        «Орендар»:


«Балансоутримувач»:
_________                                      _____________


_______________
м.п.                                                   м.п.



м.п.

Примітка: в разі, коли орендодавцем майна виступає комунальне підприємство або виконавчий орган Лисичанської міської ради, договір оренди укладається двосторонній та погоджується з управлінням власності Лисичанської міської.
Додаток 1

до договору оренди   _____ від __________20__ р.

     РОЗРАХУНОК

          плати за оренду нерухомого майна,

            яке знаходиться  на балансі  _________________________________________                              

	№
п/п
	Найменуван- ня та адреса об`єкта оренди,

найменуван-ня  орендаря 
	Площа об`єкта оренди, 
кв.м
	Вартість об`єкта за незалежною  оцінкою 

грн.

на_________20__р.
	Конкурсні

пропозиції

орендної 

плати без ПДВ, грн.
або % ставка   
	Орендна 

плата за перший місяць

оренди 

(без ПДВ)

грн.


	Орендна 

плата з ПДВ

грн.


	1
	Нежтлове приміщення, розташоване за адресою:


	
	
	
	
	


Орендодавець                                                                                          Орендар

________________                                                                               ________________
Додаток 2

  до договору  оренди __ від _____20__р.

А К Т

прийому-передачі нежитлового приміщення (будівлі, споруди)
м.Лисичанськ                                                                                __________20___р.

    «Орендодавець» _____________________________, в особі __________________  та представник «Балансоутримувача»__________________________ в особі____________________ передає, а  «Орендар»_______________________, в особі  _______________________, приймає в тимчасове платне користування (оренду) нежитлове приміщення (будівлю, споруду), розташоване за адресою: м.Лисичанськ, вул._______________, площею ___ кв.м., вартість приміщення згідно звіту експертів станом на________________складає________________________________________ (____________________________________) гривень. 

     Технічний стан приміщення (будівлі, споруди) :____________________________________               





Передав  :                                                                                                       Прийняв:
Орендодавець                                                                                              Орендар

__________________





__________________
Балансоутримувач
___________________
Додаток 4 
до Методики розрахунку плати за оренду майна, що знаходиться у власності територіальної громади м.Лисичанська (комунальній власності) та пропорції її розподілу
Погоджено:


Міський голова
_____________________




   
Договір 

безоплатного користування (позички)
м. Лисичанськ






«____»___________20__р.



                           
                 
    
Комунальне підприємство __________________ в подальшому іменоване «Позичкодавець», в особі директора _________________, який діє згідно Статуту підприємства, зареєстрованого від_____________р. №_____________________, з одного боку та  ___________________ в особі ____________________, далі іменований «Користувач», який діє згідно ________________, зареєстрованого від ________р. №______________, з другого боку,  уклали даний договір про наведене нижче:

1. Предмет договору.
     1.1.«Позичкодавець» передає в безоплатне користування нежитлове приміщення (частину приміщення, будівлю, споруду) площєю _____ кв.м. для розміщення _____________________, розташоване за адресою: м.Лисичанськ, вул.___________________________. 
    1.2.Вартість майна  згідно стандартизованої оцінки на ____________р. складає ____________ гривень.             

    1.3.Акт прийому-передачі приміщення від «Позичкодавця» «Користувачу»  з відображенням технічного стану є невід'ємною частиною даного договору.

2. Умови передачі та повернення майна
     2.1.Вступ «Користувача» в користування майном настає водночас з підписанням сторонами даного договору та акту прийому-передачі.
    2.2.Передача майна в користування не тягне за собою передачу «Користувачу» права власності на це майно. Власником майна залишається Лисичанська міська рада, а «Користувач»  користується ним на протязі строку дії договору.   

    2.3.Майно повертається «Користувачем»  «Позичкодавцю» згідно акту прийому-передачі. Майно вважається повернутим з моменту підписання сторонами акту прийому-передачі.

3. Права та обов'язки «Користувача»
     «Користувач»  зобов'язується:

     3.1.Прийняти майно  від «Позичкодавця» по акту прийому-передачі.

     3.2.Використовувати майно згідно з його призначенням та умовами цього договору.  

     3.3.Тримати приміщення в належному стані,  своєчасно своїми силами та за свій рахунок здійснювати поточний ремонт, усувати аварії та наслідки аварій, які сталися з вини «Користувача».

     3.4.Забезпечувати збереження майна, запобігати його пошкодженню та псуванню, тримати майно в порядку, передбаченому санітарними правилами та нормами та правилами пожежної безпеки, нести матеріальну відповідальність перед «Позичкодавцем» за збитки, отримані пожежею, та другі збитки, з вини «Користувача».
      3.5.Нести відповідальність за належний санітарний стан майна і прилеглої території. 

      3.6 Забезпечити доступ представників ремонтних служб, «Позичкодавця»,«Управління     власності» до об'єкта для перевірки його використання за цільовим призначенням, визначеним цим договором.

     3.7. Не передавати зобов'язань по договору іншим фізичним та юридичним особам.     

     3.8Дотримуватися правил громадського порядку.
     3.9.Компенсувати «Позичкодавцю» оплату фактичних витрат по утриманню приміщення та його території (плата за землю), для чого в 15-ти дений термін з моменту підписання договору укласти договір на відшкодування витрат «Позичкодавцю» на утримання майна та сплату спожитих комунальних послуг.
    3.10.Проводити переобладнання приміщення  тільки з письмового дозволу  «Позичкодавця».
     3.11.Нести відповідальність за дотриманням правил експлуатації інженерних мереж, пожежної безпеки, належний санітарний стан майна і прилеглої території відповідно до законодавства. Дотримуватися правил громадського порядку.

    3.12. При припиненні даного договору повернути приміщення  «Позичкодавцю» по акту в задовільному технічному стані з поліпшеннями, зробленими «Користувачем». 
4. Права та обов'язки «Позичкодавця»
«Позичкодавець» забов'язується:

     4.1.Передати «Користувачу майно, зазначене в пункті 1.1. договору по акту прийому-передачі, який підписується одночасно з підписанням цього договору.

    4.2.Не вчиняти дій, які б перешкоджали «Користувачу» користуватися  майном відповідно до умов даного договору.

    4.3.Протягом 3-х днів після підписання даного договору один примірник надати управлінню власності Лисичанської міської ради. 
     Позичкодавець має право:
   4.4.Контролювати стан і цільове використання майна, переданого в користування, давати письмові приписи про усунення «Користувачем» допущених порушень умов договору, терміни їх усунення.

    4.5.Виступати з ініціативою щодо внесення змін у даний договір або його дострокового розірвання у разі погіршення стану  майна внаслідок його неналежного використання або невиконання умов цього договору.

                   5. Ризик випадкової загибелі або знищення об'єкта
     5.1.Ризик випадкової загибелі, знищення або приведення объ'єкта в непридатний стан несе «Користувач» з моменту підписання даного договору. 
                                6. Відповідальність сторін
     6.1.За невиконання або неналежне виконання обов'язків згідно цього договору сторони несуть відповідальність, передбачену діючим законодавством України та цим договором.
     6.2.Спори, які виникають в ході виконання даного  договору, вирішуються за згодою сторін. У разі, коли згоди не буде досягнуто, спор передається на розгляд в суд.

     6.3.В разі випадкової гибелі або знищення  объ'єкта чи приведення його в непридатний стан «Користувач» повинен відшкодувати «Позичкодавцю»  всі збитки.

7.  Строк  дії,  умови зміни та припинення договора
     7.1.Даний договір діє з________________р.  по ________________р.

     7.2.Умови цього договору зберігають силу протягом всього строку дії договору, також в випадках, коли після його укладення законодавством встановлені правила, які погіршують становище «Користувача».

     7.3.Зміни або розірвання договору може мати місце за згодою сторін. Зміни та доповнення, які вносяться, розглядаються сторонами на протязі 30 днів. В разі узгодження змін або доповнень в письмовій формі, одностороння відмова від виконання договору та внесених змін, не допускається.

     7.4.Даний договір може бути розірвано на вимогу однієї із сторін по рішенню суду у разі невиконання другою стороною умов договору, а також в інших випадках, передбачених  діючим законодавством України.

      7.5.Вартість поліпшень майна, які неможливо відокремити від нього без заподіяння шкоди, здійснені «Користувачем», компенсації не підлягають.

     7.6.Дія даного договору припиняється внаслідок:

- загибелі об'єкта;

- достроково за згодою сторін
- згідно рішення суду.

    7.7.Про припинення договору сторони сповіщають друг друга за 30 днів до його припинення в письмовій формі  з вказівкою дати передачі об'єкта по акту.
    7.8.У разі залишення  «Користувачем» об'єкта без письмового повідомлення «Позичкодавця» та підписання акту прийому-передачі «Користувач» несе пряму відповідальність за заподіяний збиток об'єкту або його гибель. 
     7.9.Реорганизація «Позичкодавця» не є підставою для припинення дії договора.

     7.10.Взаємовідносини сторін, які не врегульовані договором регламентуються діючим законодавством України.

     7.11.Договір составлено в 3-х примірниках, які мають однакову юридичну силу:

1.- «Позичкодавцю»,

2 - «Користувачу»,

3 – управлінню власності Лисичанської міської ради.
     7.12. До договору додаються:

- акт прийому-передачі майна від   ______________р.  
-акт оцінки нерухомого майна від  ______________р.    
7.13. Юридичні адреси та підписи сторін.

  "Позичкодавець»                                                                       «Користувач»

______________


         
                               _________________
м.п.







       м.п.

Додаток 5 
до Методики розрахунку плати за оренду майна, що знаходиться у власності територіальної громади м.Лисичанська (комунальній власності) та пропорції її розподілу








Затверджую







 ______________________







(посада керівника підприємства)







_________________ (прізвище та ініціали)

Акт 

оцінки нерухомого та іншого індивідуально визначеного майна

_______________________________ повна назва об'єкта оцінки

__________________________________ повна назва підприємства, на балансі якого перебуває майно, код ЄДПРОУ


Комісія, утворена згідно з наказом _____________ (посада керівника органу, що утворив комісію) від __________ № ____ у складі:_________________________________

на засіданні розглянула результати оцінки нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна і з урахуванням вимог Методики оцінки об'єктів оренди визначила його оціночну мвартість на __________ 20___р.


Комісія підтверджує, що оціночна вартість майна згідно з відомостями розрахунку становить_____________грн.

Голова комісії   ______________________ прізвище, ініціали

Члени комісії   _______________________ прізвище, ініціали

Додаток 6 
до Методики розрахунку плати за оренду майна, що знаходиться у власності територіальної громади м.Лисичанська (комунальній власності) та пропорції її розподілу
ЗВІТ

про надходження коштів за оренду комунального майна за ____________ 20___р.

              


              (місяць)
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Керівник підприємства






________________

Головний бухгалтер







________________

