








            ПРОЕКТ

ЛИСИЧАНСЬКА МІСЬКА РАДА
ШОСТОГО СКЛИКАННЯ
 СЕСІЯ
РІШЕННЯ
«___» _________ 2014р.






№ _____

м. Лисичанськ

Про внесення змін до Методики розрахунку
та використання плати за оренду майна, 
яке знаходиться у власності територіальної 
громади м.Лисичанська (комунальній власності)

З метою підвищення ефективності використання комунального майна та приведення у відповідність з діючим законодавством нормативних документів по оренді майна, яке знаходиться у власності територіальної громади м.Лисичанська (комунальній власності), керуючись ст.143 Конституції України, Цивільним кодексом України, Господарчим кодексом України, ст.60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні»,  Законом України «Про оренду державного та комунального майна», міська рада 
ВИРІШИЛА:


1.Внести зміни в Методику розрахунку та порядок використання плати за оренду майна, яке знаходиться у власності територіальної громади м.Лисичанська (комунальній власності), затверджену рішенням 88 сесії Лисичанської міської ради 6 скликання від 14.04.2010 року №1401, затвердивши її у новій редакції (додається).

2.Визнати, що втратило чинність рішення 88 сесії Лисичанської міської ради 6 скликання від 14.04.2010 року №1401.
3.Дане рішення вступає в силу з моменту оприлюднення.
4.Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійну комісію з управління комунальною власністю, з питань житлово- комунального господарства.
Секретар міської ради






М.Л.Власов
Додаток

до рішення міської ради



                                                          від________________ № _____

Методика розрахунку та порядок використання плати за оренду майна, що знаходиться у власності територіальної громади м.Лисичанська та пропорції її розподілу.

1.Загальні положення
Методику розроблено відповідно до Цивільного кодексу України, Господарського кодексу України, Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про оренду державного та комунального майна», інших нормативно-правових актів чинного законодавства України з метою врегулювання організаційних і майнових відносин, пов'язаних з орендою майна, що є комунальною власністю територіальної громади м. Лисичанська.

Відносини, пов’язані з орендою майна територіальної громади міста Лисичанська, здійснюються на засадах:

· законності;

· регулювання і контролю з боку міської ради та її виконавчих органів;

· забезпечення рівності прав претендентів на оренду майна, що перебуває в комунальній власності територіальної громади міста;

· забезпечення відкритості, простоти та прозорості процедури надання майна територіальної громади міста в оренду;

· врахування при передачі майна в оренду завдань комплексного економічного і соціального розвитку міста.

2.Терміни та визначення
Майно – окрема річ, сукупність речей, а також майнові права та обов'язки.

Комунальне майно – майно, яке є комунальною власністю територіальної громади м. Лисичанська.

Річ – предмет матеріального світу, щодо якого можуть виникати цивільні права та обов'язки.

Оренда – засноване на договорі строкове платне користування майном, необхідним орендареві для здійснення підприємницької та іншої діяльності.

Договір оренди – договір, за яким орендодавець передає або зобов'язується передати орендарю майно у користування за плату на певний строк. 

Цілісний майновий комплекс – господарський об'єкт з завершеним циклом виробництва продукції (робіт, послуг), з наданою йому земельною ділянкою, на якій він розміщений, автономними інженерними комунікаціями, системою енергопостачання.

Орендодавець комунального майна – управління власності Лисичанської міської ради щодо

 цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, їх структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць) та нерухомого майна, що перебуває у нього на балансі, та  комунальні підприємства, установи, організації щодо нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна.

Орендар комунального майна – господарські товариства, створені членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу; інші юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства.

Договір страхування – договір, укладений у письмовій формі, за яким одна сторона (страховик) зобов'язується у разі настання певної події (страхового випадку) виплатити другій стороні (страхувальникові) або іншій особі, визначеній у договорі, грошову суму (страхову виплату), а страхувальник зобов'язується сплачувати страхові платежі та виконувати інші умови договору.

Неустойка – грошова сума, яку орендар повинен передати орендодавцеві у разі порушення орендарем зобов'язання.

Пеня – неустойка, що обчислюється у відсотках від суми несвоєчасно виконаного грошового зобов'язання за кожен день прострочення виконання.

3.Об'єкти оренди, орендодавці та орендарі.

3.1. Об'єктами оренди є майно, що належить до комунальної власності територіальної громади м. Лисичанська, а саме:

- цілісні майнові комплекси комунальних підприємств, їх структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць);
- нерухоме майно (будівлі, споруди, нежитлові приміщення) та інше   окреме індивідуально визначене майно;

- майно, що не увійшло до статутного (складеного) капіталу господарських товариств, створених у процесі приватизації (корпоратизації).

Не може бути об'єктами оренди майно, передача в оренду якого заборонена законодавством України, судовими рішеннями, рішеннями Лисичанської міської ради та її виконавчого комітету.

3.2. Орендодавцями комунального майна є:

3.2.1. Управління власності Лисичанської міської ради (далі - Управління) щодо:

- цілісних майнових комплексів комунальних підприємств та їх структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць);

- нерухомого майна (будівлі, споруди, нежитлові приміщення) та іншого окремого індивідуально визначеного майна, що відображається на обліку Управління;

- майна, що не увійшло до статутного капіталу господарських товариств, створених у процесі приватизації (корпоратизації).

3.2.2. Комунальні підприємства, установи та організації – щодо нерухомого майна, яке знаходиться на їх балансовому обліку та іншого окремого індивідуально визначеного майна, яке тимчасово ними не використовується для здійснення основної діяльності, з дозволу Управління.
3.3. Орендарями комунального майна можуть бути господарські товариства, створені членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства.

Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна з метою використання його для підприємницької діяльності, до укладення договору зобов’язана зареєструватись як суб’єкт підприємницької діяльності.

3.4. Ініціатива щодо оренди комунального майна може виходити від осіб, що відповідно до законодавства можуть бути орендарями й орендодавцями.

3.5. За наявності ініціативи щодо оренди цілісного майнового комплексу укладення договору оренди здійснюється відповідно до діючого законодавства України.
3.6. Управління власності формує щороку на підставі власної інформації та інформації комунальних підприємств, установ, організацій переліки цілісних майнових комплексів підприємств та їх структурних підрозділів і нерухомого майна, що може бути передано в оренду.

Комунальні підприємства, установи та організації щороку до 01 грудня надають до  управління власності переліки нерухомого майна, що може бути передано в оренду.

Переліки цілісних майнових комплексів підприємств та їх структурних підрозділів і нерухомого майна, що може бути передано в оренду, оприлюднюються Управлінням в   засобах масової інформації (на офіційному сайті Лисичанської міської ради).

4.Розгляд заяв і прийняття рішень про передачу майна в оренду
4.1. Юридичні або фізичні особи, які бажають укласти договір оренди, подають до орендодавця заяву у встановленій формі, проект договору оренди та додаткові документи, що зазначені нижче.

У заяві вказується найменування заявника (найменування юридичної особи або прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи), юридична та фактична адреса юридичної особи, місце реєстрації та місце фактичного проживання фізичної особи, контактний телефон, визначається майно, яке особа бажає одержати в оренду (назва, адреса, характеристика об’єкту, у разі оренди нерухомого майна - площа приміщення та місце його розташування в будівлі), а також мета його використання та бажаний термін оренди.

До заяви додаються:

- юридичними особами – нотаріально засвідчені копії установчих документів, документу, що підтверджує державну реєстрацію юридичної особи в Єдиному державному реєстрі підприємств та організацій України, копії довідки органу Державного комітету статистики України про включення до Єдиного державного реєстру юридичних осіб і фізичних осіб-підприємців України, документу, що підтверджує право підпису особи, яка укладає договір, для неприбуткових організацій - завірені копії документів про внесення до реєстру неприбуткових організацій та установ;

- фізичними особами – нотаріально засвідчені копії документу, що підтверджує їх державну реєстрацію як суб’єктів підприємницької діяльності  та довідки органу Державної податкової адміністрації України про взяття на облік як платника податків (за наявності), засвідчені копії паспорта, довідки про одержання ідентифікаційного коду.

У разі оренди цілісного майнового комплексу подається додатково:

- декларація про доходи за попередній рік (тільки для фізичних осіб);

- баланс підприємства за попередній рік (форма № 1);

- звіт про фінансові результати діяльності підприємства за попередній рік (форма № 2);

- звіт про фінансово-майновий стан підприємства за попередній рік (форма № 3);

- техніко-економічне обґрунтування використання цілісного майнового комплексу.

Додаткові документи, які надаються до заяви про оренду цілісного майнового комплексу, крім декларації про доходи за попередній рік та техніко-економічного обґрунтування використання цілісного майнового комплексу, новоствореними суб’єктами підприємницької діяльності не подаються.

Перелік інших документів, що можуть додаватися до заяви, встановлюється Управлінням на підставі змін до діючого законодавства України.

4.2. Заяви з пропозиціями про оренду комунального майна, що надходять орендодавцю, підлягають обов'язковій реєстрації.

У разі подання заяви, оформленої з порушеннями вимог п. 4.1., або ненадання чи надання в неповному обсязі документів, які перелічені у цьому пункті, орендодавець в 5-ти денний термін з дня її реєстрації знімає заяву з розгляду, про що повідомляє заявника. 

В разі, коли подані документи відповідають вимогам п.4.1, орендодавець в 5-ти денний термін з дня  реєстрації заяви направляє пакет документів органу, уповноваженому управляти комунальним майном – управлінню власності міської ради.
Протягом п'ятнадцяти робочих днів з моменту реєстрації заяви управління з'ясовує можливість або неможливість передачі конкретного об'єкта в оренду. При цьому визначається наявність:

- майна, що відповідає вимогам заявника, у комунальній власності територіальної громади міста;

- договірних відносин на зазначене в заяві майно з іншими особами;

-інших обставин у відношенні зазначеного заявником комунального майна (включення в перелік об'єктів, що підлягають приватизації, передача об'єкта оренди під заставу, заборона суду щодо передачі майна в оренду та ін.);

- заяв щодо передачі в оренду визначеного заявником об'єкта комунального майна від інших осіб;

- у разі оренди нерухомого майна - технічної документації на об’єкт, а саме: свідоцтва про право власності на нерухоме майно, технічного паспорту, паспорту пам’ятки архітектури та акту технічного стану пам’ятки архітектури (за необхідністю).

При наявності ініціативи щодо оренди цілісного майнового комплексу комунального підприємства, його структурного підрозділу, Управління в 3-х денний термін сповіщає про це трудовий колектив цього підприємства, його структурного підрозділу. Трудовий колектив протягом 15 днів має право прийняти рішення про оренду цілісного майнового комплексу підприємства, його структурного підрозділу у встановленому Законом України «Про оренду державного та комунального майна» порядку.

Подальший розгляд заяв на оренду цілісного майнового комплексу здійснюється з урахуванням рішення трудового колективу.

У випадку наявності рішення Лисичанської міської ради або виконавчого комітету Лисичанської міської ради про розміщення бюджетних установ і організацій, Управління може без згоди комунального підприємства вилучити майно з господарського відання (оперативного управління) та передати його в оренду зазначеній установі та організації.
У випадку неможливості передати в оренду майно заявнику протягом п’ятнадцяти робочих днів з дня реєстрації заяви направляється мотивована відмова.

У такий же спосіб і термін заявнику повідомляється про можливість розгляду питання передачі в оренду комунального майна та необхідність виготовлення технічної документації на об’єкт, проведення незалежної оцінки вартості майна для розрахунку орендної плати. 

4.3. Виготовлення технічної документації на майно, що планується передати в оренду, державна реєстрація права комунальної власності територіальної громади міста на нерухоме майно і оцінка вартості комунального майна має передувати оголошенню про намір передати майно в оренду, та здійснюється за рахунок коштів заявника. 

4.4. Питання передачі в оренду об’єкту нерухомості, який є пам’яткою архітектури або культурної спадщини, погоджується з управлінням культури Луганської обласної державної адміністрації та управлінням містобудування та архітектури Луганської обласної державної адміністрації.

4.5. Після проведення незалежної оцінки об’єкту оренди орендодавець розміщує в засобах масової інформації оголошення про намір передати майно в оренду.

Оголошення має містити таку інформацію:

- назва і адреса об’єкту; 

- характеристика об'єкту (у разі оренди нерухомого майна - площа приміщення та місце його розташування в будівлі);

- вартість об'єкту оренди за незалежною оцінкою;

- істотні умови договору оренди комунального майна;

- строк подання заяв на право оренди об'єкту;

- адресу, контактні телефони орендодавця.

Протягом 10-ти робочих днів після розміщення оголошення орендодавець приймає заяви про оренду відповідного майна.

4.6. Протягом трьох робочих днів після закінчення строку прийняття заяв орендодавець приймає рішення за результатами вивчення попиту на об'єкт оренди шляхом прийняття наказу.

У разі, якщо подано лише одну заяву,  договір оренди укладається с заявником в термін до 20-ти робочих днів, згідно з типовим договором оренди (додаток 3).

4.7. У разі надходження двох і більше заяв на об’єкт оренди орендодавець оголошує конкурс на право оренди комунального майна. 

4.8. У разі надходження заяви про оренду майна на короткий строк (не більше п'яти днів та без права продовження строку дії договору оренди) або заяви від Лисичанської міської ради та її виконавчих органів; комунального підприємства, установи, організації комунальної власності територіальної громади м. Лисичанська; бюджетної установи; музею; підприємства чи громадської організації у сфері культури і мистецтв ( у тому числі національної творчої спілки або її члена під творчі майстерні); релігійної організації для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній; громадської організації ветеранів або інвалідів; реабілітаційних установ для інвалідів або дітей-інвалідів; державного та комунального спеціалізованого підприємства, установи та закладу соціального обслуговування, що надає соціальні послуги відповідно до Закону України «Про соціальні послуги»; Пенсійного фонду України та його органів; державного видавництва і підприємства книгорозповсюдження; вітчизняного видавництва та підприємства книгорозповсюдження, що забезпечує підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру), оголошення про намір передати майно в оренду не розміщується і договір укладається з таким заявником без проведення конкурсу.
4.9. Укладення договорів оренди із суб’єктами виборчого процесу з метою проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої кампанії здійснюється без проведення конкурсу в порядку черговості надходження відповідних заяв до орендодавця.

4.10. Договір оренди будівлі або іншої капітальної споруди (їх окремої частини) строком на три роки і більше підлягає нотаріальному посвідченню та державній реєстрації згідно із встановленою процедурою.

4.11. Передане в оренду майно підлягає обов'язковому страхуванню.
4.12. Нотаріальне посвідчення договору оренди, державна реєстрація та страхування об'єкту оренди, здійснюються за рахунок орендаря. Орендар  також компенсує витрати на публікацію оголошення про намір передати майно в оренду.
4.13. Конкурс на право оренди проводиться згідно з Порядком проведення конкурсу на право оренди комунального майна, затвердженим рішенням Лисичанської міської ради. 
4.14.У передачі в оренду об'єктів може бути відмовлено, якщо:

-було прийнято рішення про приватизацію або передприватизаційну підготовку об'єктів оренди;

-у встановленому порядку було прийняте рішення про укладання договору оренди майна з бюджетною установою;

-за результатами рецензування звіт про оцінку майна не відповідає вимогам нормативно-правових актів з оцінки майна;

-майно необхідне для власних потреб територіальної громади м.Лисичанська;

-інші підстави, передбачені законами.

5.Оцінка об’єкта оренди

5.1. Оцінка об’єкта оренди здійснюється за Методикою, затвердженою Кабінетом Міністрів України та згідно Закону України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні».
5.2. Оцінка об’єкту оренди передує укладенню договору оренди. 
У разі, якщо на момент подовження дії договору оренди остання оцінка об’єкта оренди була зроблена більш як три роки тому, для продовження (поновлення) договору оренди проводиться оцінка об’єкта оренди за рахунок орендаря.
5.3.У випадках передачі в оренду майна орендарям, які сплачують за оренду 1 грн. на рік, для відображення в договорі оренди вартості об'єкта оренди застосовується стандартизована оцінка зазначеного майна.


Стандартизовану оцінку здійснює комісія, до складу якої включаються представники підприємства, установи, організації, на балансі якого обліковується об'єкт оренди.


За результатами стандартизованої оцінки, на підставі даних бухгалтерського обліку з урахуванням усіх передбачених законодавством переоцінок і дооцінок та відомостей розрахунку вартості нерухомого або іншого окремого індивідуально визначеного майна, що передається в оренду, складається акт оцінки (додаток 5), що підписується членами комісії, керівником та скріплюється печаткою.

6.Термін договору оренди
6.1. Термін договору оренди визначається за погодженням сторін. 

6.2. У разі відсутності заяви однієї із сторін про припинення або зміну умов договору оренди протягом одного місяця після закінчення терміну дії договору він вважається продовженим на той самий термін і на тих самих умовах, які були передбачені договором.

6.3. Після закінчення терміну договору оренди орендар, який належним чином виконував свої обов'язки за договором, має переважне право, за інших рівних умов, на укладення договору оренди на новий термін, крім випадків, якщо орендоване майно необхідне для потреб територіальної громади м. Лисичанська.

Орендар, який має намір скористатися переважним правом на укладення договору оренди на новий строк, повідомляє про це орендодавця не пізніше як за 30-календарних днів до закінчення строку договору оренди.

6.4. Якщо власник має намір використовувати зазначене майно для власних потреб, Управління або комунальне підприємство повинно письмово попередити про це орендаря не пізніше ніж за три місяці до закінчення терміну договору.

6.5. Зміни та доповнення, що вносяться до договору оренди, оформлюються додатковими угодами, які є невід'ємними частинами договору оренди. 
6.6. За невиконання зобов'язань за договором оренди, в тому числі за зміну або розірвання договору в односторонньому порядку, сторони несуть відповідальність, встановлену законодавчими актами України та договором.

6.7. Контроль за використанням майна, переданого в оренду, покладається на орендодавця цього майна.

7.Суборенда
7.1. Передача цілісних майнових комплексів у суборенду забороняється.

7.2. Орендар має право передати з дозволу Управління та комунального підприємства, в суборенду нерухоме майно, якщо інше не передбачено договором оренди. При цьому строк надання майна у суборенду не може перевищувати терміну дії договору оренди.

7.3. Плата за суборенду майна, яку отримує орендар, не повинна перевищувати орендної плати орендаря за майно, що передається в суборенду.

Різниця між нарахованою платою за суборенду і тією її частиною, яку отримує орендар, спрямовується до міського бюджету м. Лисичанська.

У разі, якщо передача майна в суборенду призводить до зменшення розміру орендної плати, перерахунок орендної плати не проводиться.

7.4.  До договору суборенди застосовуються положення про договір оренди. Копія договору суборенди надається орендарем Управлінню.

8.Порядок розрахунку орендної плати

8.1.Орендна плата за цією Методикою розраховується у такій послідовності: визначається розмір річної орендної плати. На основі розміру річної орендної плати встановлюється розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку орендної плати - останній місяць, за який визначено індекс інфляції, яка фіксується у договорі оренди. З урахуванням розміру орендної плати за базовий місяць оренди розраховується розмір орендної плати за перший та наступні місяці оренди.

У разі коли термін оренди менший чи більший за одну добу або за один місяць, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності - на основі розміру добової орендної плати розраховується погодинна орендна плата.

8.2.Розмір річної орендної плати за цілісні майнові комплекси державних підприємств визначається за формулою:
Опл = (Воз + Внм)х Сор.ц : 100

де Опл - розмір річної орендної плати, грн.; Воз - вартість основних засобів за незалежною оцінкою на час оцінки об'єкта оренди, гривень; Внм - вартість нематеріальних активів за незалежною оцінкою на час оцінки об'єкта оренди, гривень; Сор.ц - орендна ставка за використання цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, визначена згідно з додатком 1.

8.3.Розмір річної орендної плати у разі оренди іншого, крім нерухомого, окремого індивідуально визначеного майна, встановлюється за згодою сторін, але не менш як 10 відсотків вартості орендованого майна за результатами незалежної оцінки, а у разі, коли орендарем є суб'єкт малого підприємництва, - не менш, як 7 відсотків вартості орендованого майна за результатами такої оцінки.

8.4.У разі оренди нерухомого майна (крім оренди нерухомого майна фізичними та юридичними особами, зазначеними у пункті 8.8. цієї Методики) розмір річної орендної плати визначається за формулою:
Опл = Вп х Сор : 100

де Вп - вартість орендованого майна, визначена шляхом проведення незалежної оцінки, грн.; Сор - орендна ставка, визначена згідно з додатком 2. 
Незалежна   оцінка   вартості    об'єкта    оренди    повинна враховувати його  місцезнаходження  і  забезпеченість  інженерними мережами.  Результати  незалежної  оцінки  є  чинними  протягом  6 місяців  від дати оцінки, якщо інший термін не передбачено у звіті з незалежної оцінки. 
8.5.Перед розрахунком орендної плати за перший місяць оренди чи після перегляду розміру орендної плати визначається розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку за такою формулою:
Опл.міс. = Опл: 12 х Ід.о. х Ім
де Опл - розмір річної орендної плати, визначений за цією Методикою, гривень; Ід.о. - індекс інфляції за період з дати проведення незалежної або стандартизованої оцінки до базового місяця розрахунку орендної плати; Ім - індекс інфляції за базовий місяць розрахунку орендної плати.

Розмір орендної плати за перший місяць оренди визначається шляхом коригування розміру орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції за період з першого числа наступного за базовим місяцем до останнього числа першого місяця оренди.
8.6.У разі використання орендарем нерухомого майна за різним цільовим призначенням, вказаним в додатках 1,2 до Методики, для розрахунку розміру річної орендної плати орендна ставка застосовується пропорційно площі, яка використовується для окремого цільового призначення. Розмір площі, яка використовується під певний від діяльності, визначається комісією, створеною приказом орендодавця.
8.7.Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.

8.8.Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетними організаціями, які утримуються за рахунок місцевого та державного бюджету, державними та комунальними телерадіоорганізаціями, редакціями державних і комунальних періодичних видань та періодичних видань, заснованих об'єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, навчальними закладами, трудовими і журналістськими колективами, підприємствами зв'язку, що їх розповсюджують, Товариством Червоного Хреста України та його місцевими організаціями, асоціаціями органів місцевого самоврядування із всеукраїнським статусом, а також інвалідами з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування становить 1 гривню. Індексація річної орендної плати проводиться один раз на рік на підставі річних індексів інфляції у строки, визначені договором оренди.

Орендна плата у розмірі, встановленому згідно з абзацом першим цього пункту, не застосовується у разі оренди нерухомого майна для розміщення засобів масової інформації:

-рекламного та еротичного характеру;

-заснованих в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства;
-в яких понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали зарубіжних засобів масової інформації;

-заснованих за участю юридичних або фізичних осіб, до сфери діяльності яких належить виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення. 
8.9.Розмір орендної плати встановлюється договором оренди між орендодавцем та орендарем, але не може бути менше 50 грн. 


Якщо майно орендується бюджетними організаціями, орендна плата вноситься за рахунок коштів, передбачених кошторисами на їх утримання.

У разі визначення орендаря на конкурсних засадах орендна плата, розрахована за цією Методикою, застосовується як стартова, а її розмір може бути збільшено за результатами такого визначення.

8.10.До плати за оренду індивідуально визначеного майна не включаються витрати на утримання орендованого майна та плата за послуги, які відповідно до укладених угод зобов'язуються надавати орендарю  підприємство, організація, господарське товариство, на балансі яких перебуває це майно.
Витрати інвалідів, пов'язані з утриманням об'єкта оренди з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування, компенсуються за рахунок Фонду України соціального захисту інвалідів у порядку, що визначається Мінпраці та Мінфіном.


8.11.За погодженням з міським головою, з орендарями, які оказують соціально-значимі послуги, укладаються договори безоплатного користування (договор позички –додаток 4), в яких передбачаються умови оплати витрат на утримання майна та оплата послуг, які зобов'язується надавати позичкодавець.
8.12.Витрати на утримання нерухомого майна, зданого в оренду одночасно кільком орендарям, і прибудинкової території, розподіляються між ними залежно від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло- і водопостачання, каналізації за спеціальними рахунками, а в неподільній частині - пропорційно розміру займаної орендарями загальної площі.

8.13.Терміни внесення орендної плати визначаються у договорі. Орендна плата встановлюється у грошовій формі.
8.14.Платіжні документи на перерахування орендних платежів подаються платниками установам банку до настання терміну платежу.

8.15.Суми орендної плати, зайво перераховані, зараховуються в рахунок наступних платежів або повертаються платникові в 5-денний термін від дня одержання його письмової заяви.

8.16.Плата за оренду спрямовується:

-за цілісні майнові комплекси комунальних підприємств, організацій, їх структурних підрозділів (філій, цехов, дільниць) - до місцевого бюджету в повному обсязі;

-за нерухоме майно, орендодавцем якого є комунальне підприємство – на відповідний рахунок  цього комунального підприємства та розподіляється підприємством таким чином: 70 відсотків орендної плати залишається у розпорядженні цього комунального підприємства, 30 відсотків перераховується до місцевого бюджету та використовується по напрямам видатків, передбаченим місцевим бюджетом.  
Комунальні підприємства-орендодавці мають право використовувати орендну плату, одержану від переданого ними в оренду окремого індивідуально визначеного майна, на поповнення власних обігових коштів.
При цьому особою, відповідальною за перерахування орендної плати, що спрямовується до місцевого бюджету, є керівник (або особа, що його заміщує) комунального підприємства, установи, організації, на балансі якого знаходиться таке комунальне нерухоме майно.

У разі оренди майна бюджетних установ орендна плата спрямовується до міського бюджету в розмірі, встановленому Бюджетним кодексом України.
Орендна плата за користування окремим індивідуально визначеним майном (крім нерухомого), яке знаходиться на балансі комунальних підприємств, установ, організацій залишається в розпорядженні цих підприємств та організацій.

8.17.Комунальні підприємства, установи, організації щомісячно до 10 числа поточного місяця повинні надавати  до управління власності в паперовому та електронному вигляді (vlasnist_los@ukr.net) звіт за попередній місяць про надходження коштів за оренду комунального майна за формою згідно додатку 6. До звіту додаються копії первинних банківських документів, завірені в установленому порядку, які підтверджують отримання та перерахування коштів.

8.18.Розмір плати за суборенду нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна розраховується в порядку, встановленому цією Методикою для розрахунку розміру плати за оренду зазначеного майна.
Орендна плата за нерухоме майно, що передається в суборенду, визначається з урахуванням частки вартості такого майна у загальній вартості орендованого майна у цінах, застосованих при визначенні розміру орендної плати.
У разі суборенди приміщення у будівлі, що входить до складу цілісного майнового комплексу, орендна плата за таке приміщення визначається з урахуванням частки вартості такого приміщення у загальній вартості відповідної будівлі та частки вартості зазначеної будівлі у загальній вартості орендованих основних засобів цілісного майнового комплексу.

Плата за суборенду майна у частині, що не перевищує орендної плати за майно, що передається в суборенду, сплачується орендарю, який передає в суборенду орендоване ним майно.

Різниця між нарахованою платою за перший місяць суборенди та тією її частиною, що отримує орендар, погоджується з орендодавцем і перераховується ним до місцевого бюджету.

Різниця між нарахованою платою за кожний наступний місяць суборенди і тією її частиною, що отримує орендар, визначається шляхом коригування різниці за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.

При цьому особою, відповідальною за перерахування зазначеної до місцевого бюджету коштів, є керівник (або особа, що його заміщує) комунального підприємства, на балансі якого знаходиться таке комунальне нерухоме майно.

8.19. Питання, що не врегульовані даною Методикою,  регулюються діючими законодавчими актами України.

Додаток 1

до Методики розрахунку та використання плати за оренду майна, що знаходиться у власності територіальної громади м.Лисичанська (комунальній власності) та пропорції її розподілу
ОРЕНДНІ СТАВКИ 
за використання цілісних майнових комплексів комунальних підприємств
	Найменування
	Орендна ставка, відсотків

	Цілісні майнові комплекси комунальних підприємств:
	

	з  організації концертно-видовищної діяльност, ресторанів, торгівлі
	20

	 побутового обслуговування
	16

	освіти, науки та охорони здоров'я 
	12

	Інші об'єкти
	10


                   Додаток 2 
до Методики розрахунку та використання плати за оренду майна, що знаходиться у власності територіальної громади м.Лисичанська (комунальній власності) та пропорції її розподілу
ОРЕНДНІ СТАВКИ 
за використання нерухомого комунального майна
	Використання орендарем нерухомого майна за цільовим призначенням
	Орендна ставка, відсотків

	1. Розміщення казино, інших гральних закладів, гральних автоматів
	100

	2. Розміщення операторів телекомунікацій, які надають послуги з рухомого (мобільного) зв'язку, операторів та провайдерів телекомунікацій, які надають послуги з доступу до Інтернет
	70

	3. Розміщення пунктів продажу лотерейних білетів, пунктів обміну валюти
	45

	4. Розміщення:
	40

	фінансових установ, ломбардів, бірж, брокерських, дилерських, маклерських, рієлторських контор (агентств нерухомості), банкоматів
	

	ресторанів з нічним режимом роботи
	

	торговельних об'єктів з продажу ювелірних виробів, виробів з дорогоцінних металів та дорогоцінного каміння, антикваріату, зброї
	

	5. Розміщення:
	30

	виробників реклами
	

	суб'єктів господарювання, що провадять діяльність у сфері права, бухгалтерського обліку та оподаткування
	

	салонів краси, саун, турецьких лазень, соляріїв, кабінетів масажу, тренажерних залів
	

	торговельних об'єктів з продажу автомобілів
	

	редакцій засобів масової інформації рекламного та еротичного характеру, та тих, де понад 50% загального обсягу випуску становлять матеріали іноземних засобів масової інформації
	

	6. Організація концертів та іншої видовищно-розважальної діяльності
	25

	7. Розміщення аптек, аптечних пунктів, що реалізують готові ліки
	25

	8. Розміщення суб'єктів господарювання, що провадять туроператорську та турагентську діяльність, готелів
	22

	9. Розміщення суб'єктів господарювання, що провадять діяльність з ремонту об'єктів нерухомості
	21

	10. Розміщення:
	20

	клірингових установ
	

	майстерень, що здійснюють технічне обслуговування та ремонт автомобілів
	

	майстерень з ремонту ювелірних виробів
	

	ресторанів
	

	приватних закладів охорони здоров'я
	

	суб'єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і провадять господарську діяльність з медичної практики
	

	розміщення торговельних об'єктів з продажу окулярів, лінз, скелець
	

	розміщення торговельних об'єктів з продажу алкогольних та тютюнових виробів
	

	11. Розміщення:
	18

	крамниць-складів, магазинів-складів
	

	торговельних об'єктів з продажу:
	

	 непродовольчих товарів
	

	 промислових товарів, що були у використанні
	

	 автотоварів
	

	відео- та аудіопродукції
	

	антен
	

	12. Розміщення фізкультурно-спортивних закладів, діяльність яких спрямована на організацію та проведення занять різними видами спорту
	17

	13. Розміщення:
	15

	суб'єктів господарювання, що надають послуги, пов'язані з переказом грошей
	

	кафе, барів, закусочних, буфетів, кафетеріїв, що здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	

	ветеринарних лікарень (клінік), лабораторій ветеринарної медицини
	

	складів
	

	офісних приміщень
	

	комп'ютерних клубів та Інтернет кафе
	

	ветеринарних аптек
	

	торговельних об'єктів з продажу продовольчих товарів, крім товарів підакцизної групи
	

	14. Розміщення суб'єктів господарювання, що надають послуги з утримання домашніх тварин
	13

	15. Розміщення:
	12

	суб'єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень (кур'єрська служба)
	

	стоянок для автомобілів
	

	камер схову
	

	16. Розміщення:
	10

	приватних навчальних закладів
	

	шкіл, курсів з навчання водіїв автомобілів
	

	торговельних об'єктів з продажу книг, газет і журналів
	

	редакцій засобів масової інформації, крім зазначених у пункті 8.8 Методики та пункті 5 цього додатка
	

	об'єктів поштового зв'язку на площі, що використовується для надання послуг поштового зв'язку
	

	17. Проведення виставок непродовольчих товарів без здійснення торгівлі
	10

	18. Розміщення: 
	10

	торговельних автоматів, що відпускають продовольчі товари
	

	кафе, барів, закусочних, кафетеріїв, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	

	19. Розміщення:
	7

	торговельних об'єктів з продажу ортопедичних виробів
	

	ксерокопіювальної техніки для надання населенню послуг із ксерокопіювання документів
	

	20. Розміщення:
	6

	їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	

	фірмових магазинів вітчизняних промислових підприємств-товаровиробників, крім тих, що виробляють товари підакцизної групи
	

	суб'єктів господарювання, що надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень
	

	21. Розміщення:
	5

	оздоровчих закладів для дітей та молоді
	

	торговельних об'єктів з продажу книг, газет і журналів, виданих українською мовою
	

	відділень банків на площі, що використовується для здійснення платежів за житлово-комунальні послуги, відділень «Ощадбанку»
	

	суб'єктів господарювання, що здійснюють побутове обслуговування населення
	

	аптек на площі, що використовується для виготовлення ліків за рецептами
	

	суб'єктів господарювання, що надають ритуальні послуги
	

	22. Розміщення:
	4

	їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи, у навчальних закладах 
	

	громадських вбиралень
	

	видавництв друкованих засобів масової інформації та видавничої продукції, що видаються українською мовою
	

	23. Розміщення:
	2

	аптек, які обслуговують пільгові категорії населення
	

	бібліотек, архівів, музеїв
	

	дитячих молочних кухонь
	

	торговельних об'єктів з продажу продовольчих товарів для пільгових категорій громадян
	3

	органів управління, підрозділів та служб комунальних підприємств 
	3

	здійснення підприємницької діяльності (за винятком використання приміщень під нічні клуби та заклади шоу-бізнесу) суб'єктів підприємницької діяльності – інвалідами 1 та 2 групи інвалідності
	3

	25. Розміщення:
	1

	закладів соціального захисту для бездомних громадян, безпритульних дітей та установ, призначених для тимчасового або постійного перебування громадян похилого віку та інвалідів
	

	державних та комунальних позашкільних навчальних закладів (крім оздоровчих закладів для дітей та молоді) та дошкільних навчальних закладів
	

	27. Розміщення творчих спілок, громадських, релігійних та благодійних організацій на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності і становить:
	

	не більш як 50 кв. метрів
	3

	понад 50 кв. метрів
	7

	28. Розміщення громадських організацій інвалідів на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності і становить:
	

	не більш як 100 кв. метрів
	1

	понад 100 кв. метрів
	7

	29. Інше використання нерухомого майна
	15




Додаток 3

до Методики розрахунку та використання плати за оренду майна, що знаходиться у власності територіальної громади м.Лисичанська (комунальній власності) та пропорції її розподілу
Погоджено:

                                                                                                    Начальник управління власності

                                                                                                     Лисичанської   міської    ради

                                                                                                   _________________
                                                         Договір оренди № 
                            нерухомого майна, що перебуває у комунальній власності

м. Лисичанськ                                                                                          «___» _________20     р.

Ми, що нижче підписалися, ________________________, ідентифікаційний код _______________, місцезнаходження якого: м. Лисичанськ, _________________________  в подальшому іменований «Орендодавець», в особі ________________________, який діє на підставі Положення, зареєстрованого виконавчим         комитетом Лисичанської міської ради від ________.20___р, з одного боку, і ___________________, ідентификационный код ___________________, місцезнаходження якого: __________________________іменований надалі «Орендар», в особі _____________________, який діє на підставі Уставу, зареєстрованого виконавчим комітетом _______________________ міської ради від ______________р. за  № ________________________ з іншого боку, уклали цей договір про  наведене нижче.
                                          1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1.«Орендодавець» на підставі наказу управління власності Лисичанської міської ради      № ___ від " ___ " _____ 20___ р. передає, а «Орендар» приймає у строкове платне користування нежитлове приміщення (далі - майно) площею ____кв.м, розташоване за адресою:__________________________, яке знаходиться __________________ поверсі __________________ будівлі, що знаходиться на балансі ____________________________ (далі - балансоутримувач), вартість якого визначена згідно  зі звітом про оцінку майна на ____________р. і становить відповідно до незалежної оцінки ______________________ 
(прописом __________________) гривні
1.2.Майно передається в оренду з метою  ___________________________.
1.3.Стан майна на момент укладення договору не вимагає (вимагає) поточного або капітального  ремонту,  визначається в акті прийому-передачі.

2. УМОВИ ПЕРЕДАЧІ ТА ПОВЕРНЕННЯ ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА
2.1.Вступ «Орендаря» в користування майном настає одночасне з підписанням сторонами цього договору і акту прийому-передачі зазначеного майна.

2.2.Передача майна в оренду не тягне за собою передачу «Орендарю» права власності на це майно. Власником орендованого майна залишається Лисичанська міська рада, а «Орендар» користується ним протягом строку оренди.

2.3.Передача майна в оренду здійснюється за вартістю, визначеною на підставі звіту про незалежну оцінку цього майна.
2.4.Майно повертається «Орендарем» «Орендодавцю» на підставі акту прийому-передачі. Майно вважається повернутим з моменту підписання сторонами акту прийому-передачі.

                                               3.ОРЕНДНА ПЛАТА

3.1.Орендна плата визначається на підставі Методики розрахунку та порядку використання орендної плати, затвердженої рішенням __ сесії Лисичанської міської ради ___ скликання від__________р. № ____ і становить ________ гривень без урахування ПДВ за перший (базовий) місяць оренди. 

Розрахунок орендної плати є невід'ємною частиною цього договору (додаток №1).

Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється в порядку, передбаченому чинним законодавством України, і становить за перший (базовий) місяць ______ гривень,.
3.2.Орендна плата перераховується «Орендарем» «Орендодавцю» самостійно і щомісячно незалежно від результатів його господарської діяльності не пізніше 10 числа  місяця, наступного за звітним  на р/р ______________ , МФО ________, код ОКПО _________, одержувач ______________,призначення платежу: «орендна плата» з вказівкою, за який місяць і рік. «Орендодавець» щомісяца не пізніше 15 числа місяца, наступного за звітним, перераховує __% одержаної орендної плати до місцевого бюджету.
3.3.Размір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування орендної плати за попередній  місяць на індекс інфляції за наступний місяць.

3.4.В разі використання майна неповний календарний місяць добова орендна плата за дні використання майна визначається відповідно з Методикою на підставі орендної плати за відповідні місяці пропорційно дням використання.

3.5.Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із сторін у разі зміни Методики її розрахунку, істотних змін стану об'єкта оренди з незалежних від сторін причин і в інших випадках, передбачених діючим законодавством.

3.6.Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі підлягає індексації та перераховується «Орендодавцю» відповідно до діючого законодавства України в розмірі облікової ставки НБУ на дату нарахування пені від суми заборгованості за кожен день прострочення, включаючи день сплати.

3.7.В випадку, якщо на дату сплати орендної плати заборгованість за неї складається в загальній сумі не менше трьох місяців, «Орендар» також сплачує штраф у розмірі 10% від суми заборгованості.

3.8.Зайва   сума орендної плати, перерахована «Орендодавцю, підлягає заліку в рахунок подальшіх платежів.

3.9.Обов'язки  «Орендаря» по сплаті орендної плати забезпечуються у вигляді завдатку в розмірі не менше суми орендної плати за два перших  місяця оренди, який вноситься в рахунок оплати за  останні місяці.

3.10.В разі припинення (розірвання) Договору оренди «Орендар» сплачує орендну плату до дня передачі майна за актом прийому-передачі включно. Закінчення строку Договору оренди не звільняє «Орендаря» від зобов'язання сплатити заборгованість з орендної плати, якщо така є, в повному обсязі враховуючи штрафні санкції.

                                     4. ПРАВА І ОБОВ'ЯЗКИ «ОРЕНДАРЯ»
«Орендар» зобов'язується:

4.1.Прийняти орендоване майно від «Орендодавця» за актом прийому-передачі. У разі невиконання цього пункту договір вважається неукладеним.
4.2.Використовувати орендоване майно відповідно з його призначенням та умовами цього договору.

4.3.Своєчасно і в повному обсязі сплачувати «Орендодавцю» на його розрахунковий рахунок орендну плату, а в разі прострочення платежу  нараховану пеню та штрафні санкції. Щомісяця, до 25 числа, представляти «Орендодавцю» інформацію про перерахування орендної плати або копію платіжного доручення з відміткою банку, що обслуговує «Орендаря». На вимогу «Орендодавця» здійснювати звірки взаєморозрахунків орендних платежів і оформляти відповідні акти звірки.

4.4.Забеспечувати збереження орендованого майна, тримати майно в порядку, передбаченому санітарними правилами і нормами та правилами пожежежної безпеки, підтримувати орендоване майно в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного ізносу, здійснювати заходи протипожежної безпеки.

4.5.Своєчасно за свій рахунок здійснювати капітальний, поточний і інші види ремонтів орендованого майна. Дана умова договору не розглядається як дозвіл на здійснення невід'ємних поліпшень і не тягне за собою зобов'язання «Орендодавця» компенсувати вартість поліпшень.

4.6.Нести відповідальність за дотриманням правил експлуатації інженерних мереж, пожежної безпеки, належний санітарний стан майна і прилеглої теріторії відповідно до законодавства. Дотримуватися правила громадського порядку.

Своєчасно виконувати заходи щодо благоустрою прилеглої терітoрii у відповідності з нормами чинного законодавства.

4.7.Забезпечувати безперешкодний доступ представників «Орендодавця», ремонтних служб, власника до орендованого об'єкта для перевірки його використання в будь-який час.

4.8.Не передавати зобов'язань за договором іншим фізичним і юридичним особам.

4.9.Компенсувати витрати, пов'язані з утриманням орендованого майна, для чого протягом 15 днів з моменту підписання даного договору укласти з «Орендодавцем» договір про відшкодування витрат «Орендодавця» на утримання орендованого майна.
4.10.Протягом місяця після укладання договору застрахувати орендоване майно на суму не менше ніж його вартість за звітом про оцінку згідно діючого законодавства, у порядку, визначеному законодавством, і надати «Орендодавцю» копії страхового договору та платіжного доручення. Постійно поновлювати договір страхування таким чином, щоб увесь строк оренди майно було застрахованим.
4.11.В разі зміни рахунка, найменування підприємства, телефону, юридичної адреси повідомляти «Орендодавця» у тижневий термін.

4.12.При припинення цього договору (закінчення строку договору, його розірвання) повернути орендоване майно «Орендодавцю» за актом в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, і відшкодувати «Орендодавцю» збитки у разі погіршення стану або загибелі (повної або часткової) орендованого майна з вини «Орендаря».
«Орендар має право:
4.13.Використовувати орендоване майно за цільовим призначенням і на умовах даного договору.
4.14.З письмового дозволу «Орендодавця» здійснювати невід'ємні поліпшення орендованого майна. Проводити переобладнання та капітальний ремонт згідно з чинним законодавством.
4.15.Передавати орендоване майно в  суборенду з дозволу управління власності Лисичанської міської ради.

4.16.Самостійно розподіляти доходи, отримані в результаті використання орендованого майна.

5. ВИКОРИСТАННЯ АМОРТИЗАЦІЙНИХ ВІДРАХУВАНЬ

5.1.Амортизаційні відрахування на орендоване майно нараховуються і використовуються «Орендодавцем» на повне відновлення орендованих основних фондів.

6. ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ ОРЕНДОДАВЦЯ

«Орендодавець» зобов'язується:

6.1.Передати «Орендарю» майно, зазначене в пункті 1.1. договору по акту прийому-передачі, який підписується одночасно з підписанням цього договору.

6.2.Не вчиняти дій, які б перешкоджали «Орендарю» користуватися  орендованим майном відповідно до умов даного договору.

6.3.У випадках реорганізації «Орендаря» до припинення законності даного договору переукласти договір на таких же умовах з одним з правонаступників, якщо останній згоден стати «Орендарем».

6.4.У разі здійснення «Орендарем» невід'ємних поліпшень орендованного майна «Орендодавець» зобов'язаний контролювати здійснення таких поліпшень.

«Орендодавець» має право:

6.5.Контролювати стан і цільове використання майна, переданого в оренду, давати письмові приписи про усунення «Орендарем» допущених порушень умов договору оренди, терміни їх усунення.

6.6.Виступати з ініціативою щодо внесення змін у даний договір або його дострокового розірвання у разі погіршення стану орендованого майна внаслідок його неналежного використання або невиконання умов цього договору.

                           7. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

7.1.За невиконання або неналежне виконання зобов'язань цього договору сторони несуть відповідальність, передбачену чинним  законодавством України і договором.

7.2. «Орендодавець» не відповідає за зобовязання «Орендаря», «Орендар» не відповідає за зобовязання «Орендодавця». «Орендар» відповідає за свої зобов'язання і за зобов'язання, правонаступником яких він є, виключно власним майном. Погашення цих зобов'язань не може бути звернено на орендованне майно.

7.3.Суперечки, що виникають у ході виконання цього договору, вирішуються за погодженням сторін. Якщо угода не буде досягнута, спір вирішується в судовому порядку.

Усі витрати щодо укладення цього договору несе «Орендар».
                                    8. ТЕРМІН ДІЇ, УМОВИ ЗМІНИ І

                                       РОЗІРВАННЯ ДОГОВОРУ

8.1. Цей договір діє з ___________ 20___ р. по __________ 20____ р.

8.2. Умови цього договору зберігають силу протягом всього строку дії  договору та у випадках, коли після його укладення законодавством встановлено правила, які погіршують становище «Орендаря», а в частині зобов'язань «Орендаря» щодо орендної плати - до виконання зобов'язань.

8.3.Зміни або розірвання договору можуть мати місце за згодою сторін. Зміни і доповнення, які пропонується внести, розглядаються сторонами протягом місяця з дати їх надання для розгляду іншою стороною.

8.4.В разі відсутності заяви однієї із сторін про припинення даного договору або зміни його умов після закінчення терміну дії протягом одного місяця Договір вважається продовженим на той самий термін і на тих же умовах. Данні дії оформляються додатковим договором, який є невід'ємною частиною договору за умови обов'язкової наявності дозволу органу, уповноваженного керувати майном.

8.5.Реорганізація «Орендодавця» або перехід права власності на арендованне майно третім особам не є підставою для зміни або припинення даного договору, він зберігає чинність для нового власника орендованого майна (його правонаступника), за винятком випадків приватизації арендованного майна.

8.6.Дія цього договору припиняється внаслідок:

- закінчення строку, на який його було укладено;

- приватизації орендованого майна;

- загибелі об'єкта оренди;

- дострокового розірвання за взаємною згодою сторін або за рішенням господарського суду (суду);

- банкрутства «Орендаря»;

- достроково за взаємною згодою сторін або за рішенням суду в разі заборгованості «Орендаря» з орендної плати понад 3-х місяців поспіль. За даним випадком договір припиняється після письмового повідомлення «Орендаря» «Арендодавцем» у строк, встановлений у письмовому повідомленні для здачі приміщення за актом прийому-передачі;

- банкрутства «Орендаря»;

- ліквідації «Орендаря» - юридичної особи;

- в інших випадках, передбачених законодавством.

8.7.В разі припинення або розірвання договору поліпшення орендованого майна, здійснені «Орендарем» за рахунок власних коштів, які можна відокремити від орендованого майна без заподіяння йому шкоди, є власність «Орендаря», а невід'ємні  поліпшення - власністю «Орендодавця».

8.8.Вартість невід'ємних  поліпшень, здійснених «Орендарем» з дозволу «Орендодавця» за рахунок власних коштів підлягає компенсації у разі приватизації об'єкта оренди в порядку, передбаченому чинним законодательством України.

8.9.В разі припинення або розірвання даного договору на майно на протязі 3-х робочих днів повертається «Орендодавцю». У випадку, якщо «Орендар» затримав повернення майна, він несе ризик його випадкового знищення або пошкоджения.

8.10.Про припинення користування приміщенням одна із сторін не менш ніж за місяць письмово повідомляє іншу сторону. При залишенні «Орендарем» об'єкта оренди без письмового повідомлення, а також без складання акту прийому-передачі приміщення «Орендодавцю», «Орендар» несе повну матеріальну відповідальність за заподіяний збиток об'єкта оренди.
8.11.Майно вважається повернутим «Орендодавцю» з моменту подписаня сторонами акту прийому-передачі.
8.12.Якщо «Орендар» не виконує забов'язання  із повернення майна, «Орендодавець» має право вимагати оплату неустойки у вартості 10% за користування майном за час прострочення.

8.13.Взаємовідношения сторін, не врегульовані цим договором, регламентуються чинним законодавством України.

8.14.Договор складений у 3-х примірниках, що мають однакову юридичну силу:

1 прим. - «Орендодавцю»,

2 прим. - «Орендарю»,

3 прим. - «Управлінню власності Лисичанської міської ради».

8.15. До цього договору додаються:

- розрахунок орендної плати;

- звіт про оцінку вартості майна;

- акт прийому-передачі орендованого майна від ___________20___р.

8.16. Юридичні адреси та підписи сторін.

«Орендодавець»:                                                               «Орендар»:
_________                                                                      _____________
м.п.                                                                                      м.п.
Додаток 1

до договору оренди   _____ від __________20__ р.

     РОЗРАХУНОК

          плати за оренду нерухомого майна,

            яке знаходиться  на балансі  _________________________________________                              

	№
п/п
	Найменуван- ня та адреса об`єкта оренди,

найменуван-ня  орендаря 
	Площа об`екта оренди, 
кв.м
	Вартість об`єкта за незалежною  оцінкою 

грн.

на_________20__р.
	Конкурсні

пропозиції

орендної 

плати без ПДВ, грн.

або % ставка   
	Орендна 

плата за перший місяць

оренди 

(без ПДВ)

грн.


	Орендна 

плата з ПДВ

грн.


	1
	Нежтлове приміщення, розташоване за адресою:


	
	
	
	
	


Орендодавець                                                                                          Орендар

________________                                                                               ________________

Додаток 2

  до договору  оренди __ від _____20__р.

А К Т

прийому-передачі нежитлового приміщення (будівлі, споруди)
м.Лисичанськ                                                                                __________20___р.

    Орендодавець _____________________________, в особі __________________  , а  Орендар, в особі  _______________________, приймає в тимчасове платне користування (оренду) нежитлове приміщення (будівлю, споруду), розташоване за адресою: м.Лисичанськ, вул._______________, площею ___ кв.м., вартість приміщення згідно звіту експертів станом на________________складає________________________________________ (____________________________________) гривень. 

     Технічний стан приміщення (будівлі, споруди) :____________________________________               





Передав  :                                                                                                       Прийняв:

Орендодавець                                                                                              Орендар

__________________





__________________

Додаток 4 
до Методики розрахунку та використання плати за оренду майна, що знаходиться у власності територіальної громади м.Лисичанська (комунальній власності) та пропорції її розподілу
Погоджено:


Міський голова

_____________________




   
Договір 

безоплатного користування
м. Лисичанськ






«____»___________20__р.



                           
                 
    Комунальне підприємство __________________ в подальшому іменоване «Позичкодавець», в особі директора _________________, який діє згідно Статуту підприємства, зареєстрованого від_____________р. №_____________________, одного боку та  ___________________ в особі ____________________, далі іменований «Користувач», який діє згідно ________________, зареєстрованого від ________р. №______________, з другого боку,  уклали даний договір про наведене нижче:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
     1.1. «Позичкодавець» передає в безоплатне користування нежитлове приміщення площєю _____ кв.м. для розміщення _____________________, розташоване за адресою: м.Лисичанськ, вул.___________________________.                 
     1.2. Акт прийому-передачі приміщення від «Позичкодавця» «Користувачу»  з відображенням його вартості та технічного стану є невід'ємною частиною даного договору.
2. УМОВИ ПЕРЕДАЧІ ТА ПОВЕРНЕННЯ МАЙНА
     2.1.Вступ «Користувача» в користування майном настає водночас з підписанням сторонами даного договору та акту прийому-передачі.
    2.2.Передача майна в користування не тягне за собою передачу «Користувачу» права власності на це майно. Власником майна залишається Лисичанська міська рада, а «Користувач»  користується ним на протязі строку дії договору.   

    2.3.Майно повертається «Користувачем»  «Позичкодавцю» згідно акту прийому-передачі. Майно вважається повернутим з моменту підписання сторонами акту прийому-передачі.

3. ПРАВА  ТА ОБОВ'ЯЗКИ «КОРИСТУВАЧА»
     «Користувач»  зобов'язується:

     3.1.Прийняти майно  від «Позичкодавця» по акту прийому-передачі.

     3.2.Використовувати майно згідно з його призначенням та умовами цього договору.  

     3.3.Тримати приміщення в належному стані,  своєчасно своїми силами та за свій рахунок здійснювати поточний ремонт, усувати аварії та наслідки аварій, які сталися з вини «Користувача».

     3.4.Забезпечувати збереження майна, запобігати його пошкодженню та псуванню, тримати майно в порядку, передбаченому санітарними правилами та нормами та правилами пожежної безпеки, нести матеріальну відповідальність перед «Позичкодавцем» за збитки, отримані пожежею, та другі збитки, з вини «Користувача».
      3.5.Нести відповідальність за належний санітарний стан майна і прилеглої території. 

      3.6 Забезпечити доступ представників ремонтних служб, «Позичкодавця»,«Управління     власності» до об'єкта для перевірки його використання за цільовим призначенням, визначеним цим договором.

     3.7. Не передавати зобов'язань по договору іншим фізичним та юридичним особам.     

     3.8Дотримуватися правил громадського порядку.
     3.9.Компенсувати «Позичкодавцю» оплату фактичних витрат по утриманню приміщення та його території (плата за землю), для чого в 15-ти дений термін з моменту підписання договору укласти договір на відшкодування витрат «Позичкодавцю» на утримання майна та сплату спожитих комунальних послуг.
    3.10.Проводити переобладнання приміщення  тільки з письмового дозволу  «Позичкодавця».
    3.11.Не допускати замерзання водопостачальних трубопроводів, забезпечувати вентиляцію нежитлових приміщень.
    3.12. При припиненні даного договору повернути приміщення  «Позичкодавцю» по акту в задовільному технічному стані з поліпшеннями, зробленими «Користувачем». 
       4. ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ  «ПОЗИЧКОДАВЦЯ»

Позичкодавець забов'язується:

     4.1.Передати «Користувачу майно, зазначене в пункті 1.1. договору по акту прийому-передачі, який підписується одночасно з підписанням цього договору.

    4.2.Не вчиняти дій, які б перешкоджали «Користувачу» користуватися  майном відповідно до умов даного договору.

    4.3.Протягом 3-х днів після підписання даного договору один примірник надати управлінню власності Лисичанської міської ради. 
     Позичкодавець має право:
   4.4.Контролювати стан і цільове використання майна, переданого в користування, давати письмові приписи про усунення «Користувачем» допущених порушень умов договору, терміни їх усунення.

    4.5.Виступати з ініціативою щодо внесення змін у даний договір або його дострокового розірвання у разі погіршення стану  майна внаслідок його неналежного використання або невиконання умов цього договору.

                   5. РИЗИК ВИПАДКОВОЇ ГИБЕЛІ АБО ЗНИЩЕННЯ ОБ'ЄКТА
     5.1.Ризик випадкової гибелі, знищення або приведення объ'єкта в непридатний стан несе «Користувач» з моменту підписання даного договору. 
                                6. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН
     6.1.За невиконання або неналежне виконання обов'язків згідно цього договору сторони несуть відповідальність, передбачену діючим законодавством України та цим договором.
     6.2.Спори, які виникають в ході виконання даного  договору, вирішуються за згодою сторін. У разі, коли згоди не буде досягнуто, спор передається на розгляд в суд.

     6.3.В разі випадкової гибелі або знищення  объ'єкта чи приведення його в непридатний стан «Користувач» повинен відшкодувати «Позичкодавцю»  всі збитки.

7.  СТРОК  ДІЇ,  УМОВИ ЗМІНИ ТА ПРИПИНЕННЯ  ДОГОВОРА 
     7.1.Даний договір діє з________________р.  по ________________р.

     7.2.Умови цього договору зберігають силу протягом всього строку дії договору, також в випадках, коли після його укладення законодавством встановлені правила, які погіршують становище «Користувача».

     7.3.Зміни або розірвання договору може мати місце за згодою сторін. Зміни та доповнення, які вносяться, розглядаються сторонами на протязі 30 днів. В разі узгодження змін або доповнень в письмовій формі, одностороння відмова від виконання договору та внесених змін, не допускається.

     7.4.Даний договір може бути розірвано на вимогу однієї із сторін по рішенню суду у разі невиконання другою стороною умов договору, а також в інших випадках, передбачених  діючим законодавством України.

      7.5.Вартість поліпшень майна, які неможливо відокремити від нього без заподіяння шкоди, здійснені «Користувачем», компенсації не підлягають.

     7.6.Дія даного договору припиняється внаслідок:

- загибелі об'єкта;

- достроково за згодою сторін

- згідно рішення суду.

    7.7.Про припинення договору сторони сповіщають друг друга за 30 днів до його припинення в письмовій формі  з вказівкою дати передачі об'єкта по акту.
    7.8.У разі залишення  «Користувачем» об'єкта без письмового повідомлення «Позичкодавця» та підписання акту прийому-передачі «Користувач» несе пряму відповідальність за заподіяний збиток об'єкту або його гибель. 
     7.9.Реорганизація «Позичкодавця» не є підставою для припинення дії договора.

     7.10.Взаємовідносини сторін, які не врегульовані договором регламентуються діючим законодавством України.

     7.11.Договір составлено в 3-х примірниках, які мають однакову юридичну силу:

1.- «Позичкодавцю»,

2 - «Користувачу»,

3 – управлінню власності Лисичанської міської ради.
     7.12. До договору додаються:

- акт прийому-передачі майна від   ______________р.  
-акт оцінки нерухомого майна від  ______________р.    
7.13. Юридичні адреси та підписи сторін.

  "Позичкодавець»                                                                       «Користувач»

______________


         
                               _________________
м.п.







       м.п.

                  Додаток 5 
до Методики розрахунку та використання плати за оренду майна, що знаходиться у власності територіальної громади м.Лисичанська (комунальній власності) та пропорції її розподілу








Затверджую







 ______________________







(посада керівника підприємства)







_________________ (прізвище та ініціали)

Акт 

оцінки нерухомого та іншого індивідуально визначеного майна

_______________________________ повна назва об'єкта оцінки

__________________________________ повна назва підприємства, на балансі якого перебуває майно, код ЄДПРОУ


Комісія, утворена згідно з наказом _____________ (посада керівника органу, що утворив комісію) від __________ № ____ у складі:_________________________________

на засіданні розглянула результати оцінки нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна і з урахуванням вимог Методики оцінки об'єктів оренди визначила його оціночну мвартість на __________ 20___р.


Комісія підтверджує, що оціночна вартість майна згідно з відомостями розрахунку становить_____________грн.

Голова комісії   ______________________ прізвище, ініціали

Члени комісії   _______________________ прізвище, ініціали

                   Додаток 6 
до Методики розрахунку та використання плати за оренду майна, що знаходиться у власності територіальної громади м.Лисичанська (комунальній власності) та пропорції її розподілу
ЗВІТ

про надходження коштів за оренду комунального майна за ____________ 20___р.

              


              (місяць)

	№п/п
	Орендар
	Адреса 

об'єкту оренди
	Площа об'єкту оренди
	Цільове використання
	Орендна став

ка

%
	Строк дого

вору
	Нара хова

но орендплати (без ПДВ)

грн.
	Отримано оренд

плати

грн.
	Нара хова

но пені

грн.
	Сплачено пені
	Пере

раховано до місце

вого бюджету, 

грн

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Керівник підприємства






________________

Головний бухгалтер







________________

